CE
J

A/B Ny Sgnderhus

Referat af ordinaer generalforsamling 2021

Herved indkaldes pa bestyrelsens vegne til ordinaer generalforsamling, der afholdes i cafeteriet i
Sundby @sterhal, Parmagade 8, 2300 Kgbenhavn S, tirsdag den 22. juni 2021, kl. 19.30

For generalforsamlingen foreligger fglgende dagsorden:

1.

2.

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.
Herunder gennemgang af skema med de centrale gkonomiske nggleoplysninger.
- Bestyrelsen foreslar andelskronen pa 577,79 kr.

Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse. Bestyrelsen foreslar boligafgiften forbliver uaen-
dret.

Indkomne forslag.

a) £ndring af metode for vaerdiansattelse af andelsforeningen

Bestyrelsen stiller forslag om a&ndring af metode for vaerdiansaettelse af andelsforeningen fra
offentlig ejendomsvurdering til valuarvurdering.

Bestyrelsen stiller samtidig forslag om at valuarvurderingen fastfryses i overensstemmelse
med Andelsboligforeningslovens § 5, stk. 3.

Baggrunden for forslaget er, at det fremadrettet formentligt ikke er muligt at anvende den
offentlige ejendomsvurdering til brug for vaerdianszettelse af andelsforeningen. Bestyrelsen
har pa baggrund af, at det fremadrettet formentligt ikke er muligt at anvende den offentlige
ejendomsvurdering, vurderet, at der er fglgende nzerliggende muligheder for den fremadret-
tede veerdiansaettelse:

1. Andelsforeningen kan anvende den kgbesum, som ejendommen blev kgbt for, da an-
delsforeningen blev stiftet.

2. Andelsforeningen kan fortsat bruge den offentlige ejendomsvurdering fra 2012, sa
leenge det er muligt.

3. Andelsforeningen anvender valuarvurdering og indhente én ny hvert ar.

4. Andelsforeningen anvender den valuarvurdering, som Bestyrelsen har indhentet inden
1.6.2020 (skulle ggres inden 1.7.2020) og fastfryse denne i henhold til andelsboligfor-
eningslovens § 5 stk. 3.

Bestyrelsen anbefaler mulighed 4.

b) Renovering af egendommens vandrgr og varmecentral.
Bestyrelsen stiller forslag om renovering af ejendommens vandrgr og varmecentral i henhold
til Andelsforeningens vedligeholdelsesplan.
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Vedligeholdelsesplanen findes pa Andelsforeningens hjemmeside.
Bestyrelsen anbefaler forslaget vedtaget.

c) Beslutning om nedlzeggelse eller opretholdelse af storskraldsrum

Bestyrelsen stiller forslag om, at det eksisterende storskraldsrum enten skal nedlaegges eller
opretholdes. Hvis storskraldsrummet skal opretholdes, skal det besluttes, hvilken beboer der
er ansvarlig for at passe rummet.

Bestyrelsen anbefaler hverken nedlaeggelse eller opretholdelse af storskraldsrummet.

d) En gruppe andelshaver stiller forslag om at foreningens ventelister bliver tilgaengelige pa
foreningens hjemmeside

| mange andels - og kolonihaveforeninger har beboere adgang til foreningens ventelister. Vi
foreslar at ggre det samme: at vores interne - og eksterne venteliste bliver tilgeengelige pa
foreningens hjemmeside. Dette giver en god gennemsigtighed og en mulighed for, at alle an-
delshavere kan fglge med. For at opfylde regler om GDPR skal de personer, der star pa listerne
give samtykke til, at deres navn ligger pa hjemmesiden. Vi foreslar, at de kun star nseevnt med
fornavn. Er der personer pa listen, der ikke gnsker, at deres fornavn star naevnt kunne deres
navn erstattes med et tal eller bogstav.

e) En gruppe andelshaver stiller forslag om at referater fra bestyrelsesmgder ligger tilgaen-
geligt pa foreningens hjemmeside eller sendes ud til beboernes mail.

Formalet med dette forslag er, at man som andelshaver kan fglge med i, hvad der rgr sig i
foreningen, hvis man gnsker det. Dernaest skal forslaget, ligesom det er tilfaeldet med forslaget
om ventelister, give en ekstra gennemsigtighed og skabe en tydelig sammenhang mellem
hvad der behandles pa bestyrelsesmgder og det, der meldes ud i foreningen.

f) En gruppe andelshaver stiller forslag om at gennemgang og optzlling af kaelderrum med
henblik pa at identificere overskydende kalderrum og etablere et system, saledes at andels-
havere kan leje et ekstra keelderrum, hvis det gnskes Ifglge vores vedtaegter har man som
andelshaver ret til ét kaelderrum pr. andelsbolig, der skal vaere aflast og markeret med navn
eller lejlighedsnummer. Dvs. de andelshavere, der har to sammenlagte andele dispo-
nerer over to kalderrum.

Da der er flere kaelderrum end andele er der naturligt keelderrum til overs. Der findes pa nu-
veaerende tidspunkt ikke noget system for hvem eller hvordan der disponeres over disse ledige
rum.

Vi vil gerne foresla en gennemgang af kaelderens rum og en identificering af de rum, der jf.
vores vedtaegter retmaessigt er i overskud. Dernaest foreslar vi et system, hvor alle andelsha-
vere far tilbud om at kunne leje et ekstra keelderrum, hvis man har behov for mere opbeva-
ringsplads. Lejen for keelderrum skal fglge vores kvm.pris. Hvis der er flere andelshavere, der
gnsker kaelderrum end der er ledige rum, foreslar vi etablering af en venteliste.

Hvem, der i fgrste omgang far mulighed for at leje et ekstra kaelderrum, samt raekkefglgen pa
en eventuel venteliste skal ske gennem lodtraekning. Lodtraekningen skal foretages af en uvildig
part - det kunne eksempelvis vaere en medarbejder fra CEJ.
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g) En gruppe andelshaver stiller forslag om, at de andelshavere der gnsker det kan fa etable-
ret altan ud mod garden.

Altan.dk har indspiceret vores bygning og omgivelser, og godkendt disse til altaner. Tilbud er
vedlagt.

Hvad vi gnsker, der skal besluttes gennem afstemning:

- Skal dem, der gnsker det have mulighed for at fa etableret en altan?

- Skal vi godkende tilbuddet fra Altan.dk? - eller indhente alternative tilbud?

- Hvordan skal altanerne finansieres?

1. Egenfinansiering: andelshavere betaler selv for deres altan

2. Finansiering via husleje: andelsforeningen betaler for altanerne og andelshavere betaler til-
bage gennem husleje

3. Andelsforeningen betaler for altaner: Vi beslutter, at vi bruger vores felles penge pa etab-
lering af altaner for dem, der gnsker det

6. Valg af bestyrelse.
Bestyrelsesmedlem Hanne Ipsen er pa valg for en 2-arig periode og genopstiller
Bestyrelsesmedlem Peter Thomsen er pa valg for en 2-arig periode og genopstiller ikke
Bestyrelsesmedlem Jimmy Speich Jensen er pa valg for en 2-arig periode og genopstiller

7. Valg af bestyrelsessuppleanter.
Der skal vaelges 1-2 suppleanter for en 1-arig periode.

8. Valg af administrator.
Bestyrelsen indstiller CEJ Ejendomsadministration A/S.

9. Valg af revisor.
Bestyrelsen indstiller Brandt Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, som har skiftet navn til
RSM Danmark .

10. Eventuelt.

Formand Henrik Hakansson bgd velkommen til de fremmgdte pa generalforsamlingen, samt til
ejendomsadministratorerne Vibeke Harders og Jonas Bundgaard fra CEJ Ejendomsadministration
A/S samt Revisor Peter Arent Benkjer fra RSM Danmark, hvorefter behandlingen af dagsorden
begyndte.

Ad 1 Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslog Vibeke Harders som dirigent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig.
Ejendomsadministrator Jonas Bundgaard blev valgt som referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og be-
slutningsdygtig, idet 34 ud af 43 andelshavere var repreesenteret ved forsamlingen, heraf 5 ved
fuldmagt.
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Ad 2 Bestyrelsens beretning.
Formand, Henrik Hakansson aflagde bestyrelsens beretning, der er vedhaftet naervaerende refe-
rat.

Da der ikke var spgrgsmal eller bemaerkninger til beretningen, konstaterede dirigenten at beret-
ningen var taget til efterretning.

Ad 3 Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrap-
porten. Herunder gennemgang af skema med de centrale gkonomiske nggleoplysninger.

- Bestyrelsen foreslar andelskronen pa 577,79 kr.

Revisor, Peter Arent Benkjer gennemgik drsrapporten for 2020, samt revisionsprotokollatet.

Arets resultat kunne opggres til 149.254 kr. fgr afdrag pa prioritetsgeeld som var pa 203.869 kr.

Foreningens egenkapital inkl. reserver udgjorde pr. 31. december 2020 i alt 52.137.440 kr. Der
var reserveret 7.511.290 kr. til imgdegaelse af udsving i ejendomsvurdering samt vedligeholdelse
af ejendommen, sa egenkapitalen fgr reserver udgjorde pr. 31. december 2020 44.626.150 kr.

Revisor orienterede de fremmgdte om at foreningens gkonomi fortsat er sund og stabil, samt at
revisionen ikke havde givet anledning til forbehold, og at arsrapporten gav et retvisende billede
af foreningens aktiver og passiver.

Revisor gennemgik herefter de centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsam-
lingen, der var vedhaeftet indkaldelsen som bilag 4.

Inden arsrapporten blev sat til godkendelse, blev forslag ad 5 a, om at overga til vurderingsprin-
cippet valuarvurdering praesenteret. Her begrundede bestyrelsen forslaget. Overordnet var be-
grundelsen til at overga til valuarvurdering, at det formentlig fremadrettet ikke er muligt at be-
nytte den offentlige vurdering og at der var kommet en mulighed for at valuarvurderinger, som
er indhentet inden 1. juni 2020, da kan fastfryses jf. andelsboligloven.

Det blev dog oplyst at jf. regnskabsloven, skal der indhentes en valuarvurdering til fastsaettelse af
dagsveerdien ifglge revisionsbranchen.

Efter et par kommentarer og spgrgsmal blev forslaget sat til afstemning, og blev enstemmigt ved-
taget. Og valuarvurderingen er fastfrosset til andet besluttes.

Efterfglgende blev arsrapporten og den af bestyrelsen indstillede andelskrone pa 577,79 kr. en-
stemmigt godkendt.

Ad 4 Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse. Bestyrelsen foreslar boligafgiften forbliver
uaendret.

Revisor, Peter Arent Benkjer, gennemgik budgettet for 2021, hvor bestyrelsen foreslog en uaen-
dret boligafgift.
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Revisor papegede, at der var budgetteret med 250.000 kr. til Isbende vedligeholdelse og et ars-
resultat pa 196.048 kr., ca. svarende til arets afdrag.

Budgettet med den uaendrede boligafgift blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 Indkomne forslag.

a) Andring af metode for vaerdiansattelse af andelsforeningen

Bestyrelsen stiller forslag om a&ndring af metode for vardianszettelse af andelsforeningen fra

offentlig ejendomsvurdering til valuarvurdering.

Bestyrelsen stiller samtidig forslag om at valuarvurderingen fastfryses i overensstemmelse med

Andelsboligforeningslovens § 5, stk. 3.

Baggrunden for forslaget er, at det fremadrettet formentligt ikke er muligt at anvende den of-

fentlige ejendomsvurdering til brug for vaerdiansattelse af andelsforeningen. Bestyrelsen har

pa baggrund af, at det fremadrettet formentligt ikke er muligt at anvende den offentlige ejen-
domsvurdering, vurderet, at der er fglgende nzerliggende muligheder for den fremadrettede
vaerdianszettelse:

1. Andelsforeningen kan anvende den kgbesum, som ejendommen blev kgbt for, da andels-
foreningen blev stiftet.

2. Andelsforeningen kan fortsat bruge den offentlige ejendomsvurdering fra 2012, sa laenge

det er muligt.

Andelsforeningen anvender valuarvurdering og indhente én ny hvert ar.

4. Andelsforeningen anvender den valuarvurdering, som Bestyrelsen har indhentet inden
1.6.2020 (skulle ggres inden 1.7.2020) og fastfryse denne i henhold til andelsboligforenings-
lovens § 5 stk. 3.

Bestyrelsen anbefaler mulighed 4.

Forslaget blev behandlet under Ad 3.

w

b) Renovering af ejendommens vandrgr og varmecentral.

Bestyrelsen stiller forslag om renovering af ejendommens vandrgr og varmecentral i henhold
til Andelsforeningens vedligeholdelsesplan.

Vedligeholdelsesplanen findes pa andelsforeningens hjemmeside.

Bestyrelsen anbefaler forslaget vedtaget.

Formanden motiverede forslaget, med henblik at fa bemyndigelse til at ga videre med en plan.
Forslaget indeholdt ikke et budget, hvorfor bestyrelsen skal indkalde til ekstraordinzer generalfor-
samling, hvis arbejdet skal udfgres inden naeste ordinaere generalforsamling.

Arbejdet vil medfgre gget vandtrykket i ejendommen, samt at hovedvandrgret kommer vaek fra
loftet, da vandrgr pa loftet giver gget risiko for vandskader.

Efterfglgende blev der stillet spgrgsmal til om forslaget ogsa omfatter nye radiatorer. Det blev
oplyst, at forslaget ikke omfatter radiatorer, men kun renovering af rgrene og varmecentralen.

Der blev afslutningsvis stillet spgrgsmal til hvem der skulle afholde udgiften til boring til nye ror.
Dette ville bestyrelsen oplyse narmere om, nar der |a en konkret projektbeskrivelse og et budget.
Efter et par kommentarer, blev forslaget sat til afstemning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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c) Beslutning om nedlaggelse eller opretholdelse af storskraldsrum

Bestyrelsen stiller forslag om, at det eksisterende storskraldsrum enten skal nedlaegges eller
opretholdes. Hvis storskraldsrummet skal opretholdes, skal det besluttes, hvilken beboer der
er ansvarlig for at passe rummet.

Bestyrelsen anbefaler hverken nedlaggelse eller opretholdelse af storskraldsrummet.

Hanne Ipsen fra bestyrelsen argumenterede for forslaget, da der bliver sat mange ting i stor-
skraldsrummet som ikke hegrte til der, og at det er et stort arbejde at holde det i orden.

Det blev oplyst, at téemningen pt. foregar ved at der bliver sat en container op.

Det var en kommentar fra en andelshaver om, at der kan benyttes et skraldefirma der kan tgmme
skralderummet, og at der afregnes efter vaegt.

Patrik Bob, Elbagade 8, 3. tv., tilbgd at bista bestyrelsen med at kigge pa en Igsning, inden naste
ordinzere generalforsamling.

Forslaget om at bibeholde skralderummet blev ikke sat til afstemning.

Bestyrelsen opfordrede afslutningsvis til at andelshaverne laeser plancherne nar de benytter skral-
derummet.

d) En gruppe andelshaver stiller forslag om at foreningens ventelister bliver tilgaengelige pa
foreningens hjemmeside

I mange andels — og kolonihaveforeninger har beboere adgang til foreningens ventelister. Vi

foreslar at ggre det samme: at vores interne — og eksterne venteliste bliver tilgaengelige pa for-
eningens hjemmeside. Dette giver en god gennemsigtighed og en mulighed for, at alle andels-
havere kan fglge med. For at opfylde regler om GDPR skal de personer, der star pa listerne give
samtykke til, at deres navn ligger pa hjemmesiden. Vi foreslar, at de kun star navnt med for-
navn. Er der personer pa listen, der ikke gnsker, at deres fornavn star naavnt kunne deres navn
erstattes med et tal eller bogstav.

Forslaget blev motiveret med at flere andelshavere har gnske om at det bliver muligt at fa oplyst
sin egne plads pa den interne liste. Karen Baerensen fra bestyrelsen oplyste, at det er sveert at give
et praecist svar pa hvilken plads man har, da vedtaegtens reekkefglge i §14 ogsa kommer i spil ved
salg, samt andelshavernes forskellige opskrivningskriterier.

Bestyrelses gjorde opmaerksom p3, at der var skrevet ud til dem som star eksternt til 3 + 4-vaerel-
ses, at det formentligt aldrig bliver aktuelt at de szelges eksternt, da der er mange internt der ogsa
spger st@grre andelslejligheder.

Det blev oplyst, at det grundet GDPR er helt entydigt at forslaget om den at eksterne venteliste
ikke kunne vedtages. Til forslaget om den interne venteliste, blev der nedsat et udvalg der skal se
pa, om der kan laves et system/liste, som kan laegges ud.

Udvalget bestar af:

Karen Baerensen (bestyrelsesmedlem) Elbagade 12, st. tv.
Pernille Mgller Kjeldsen Elbagade 10, 4. th.
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e) En gruppe andelshaver stiller forslag om at referater fra bestyrelsesmgder ligger tilgeengeligt
pa foreningens hjemmeside eller sendes ud til beboernes mail.

Formalet med dette forslag er, at man som andelshaver kan fglge med i, hvad der rgr sig i for-
eningen, hvis man gnsker det. Dernaest skal forslaget, ligesom det er tilfaeldet med forslaget om
ventelister, give en ekstra gennemsigtighed og skabe en tydelig sammenhang mellem hvad der
behandles pa bestyrelsesmgder og det, der meldes ud i foreningen.

Forslaget blev motiveret af forslagsstiller Patrik Bob, med begrundelse i gnske om st@grre gennem-
sigtighed over hvad bestyrelsen arbejder med. Det blev f.eks. navnt at flere gerne ville have vidst
tidligere, at der var indhentet en valuarvurdering, og at det var i den retning bestyrelsen arbej-
dede.

Dirigenten oplyste, at bestyrelsesreferater er et bestyrelsesredskab, hvor der blandt andet, kan
behandles personsager. Grundet GDPR-reglerne, ville det ikke vaere muligt at vedtage forslaget,
hvorfor det ikke blev sat til afstemning.

Der blev opfordret til at der bliver lavet et nyhedsbrev, med oplysninger om hvad bestyrelsen
arbejder med. Hertil blev det tilfgjet, at alle udvalgene kunne bidrage med highlights fra deres
udvalgsarbejder.

Der blev nedsat et udvalg der skal se pa hvad nyhedsbrevet skal indeholde.

Udvalget bestar af:

Karen Baerensen (bestyrelsesmedlem) Elbagade 12, st. tv.

Victoria Frederikke Sgndergaard Elbagade 10, 3. tv.

Peter Thomsen Elbagade 8§, st. tv.

f) En gruppe andelshaver stiller forslag om at gennemgang og optelling af kaelderrum med hen-
blik pa at identificere overskydende kalderrum og etablere et system, sdledes at andelshavere
kan leje et ekstra keelderrum, hvis det gnskes Ifglge vores vedtaegter har man som andelshaver
ret til ét kaelderrum pr. andelsbolig, der skal vaere aflast og markeret med navn eller lejligheds-
nummer. Dvs. de andelshavere, der har to sammenlagte andele disponerer over to kaelderrum.
Da der er flere kaelderrum end andele er der naturligt kaelderrum til overs. Der findes pa nuvae-
rende tidspunkt ikke noget system for hvem eller hvordan der disponeres over disse ledige rum.
Vi vil gerne foresla en gennemgang af keelderens rum og en identificering af de rum, der jf. vores
vedtaegter retmaessigt er i overskud. Dernzest foreslar vi et system, hvor alle andelshavere far
tilbud om at kunne leje et ekstra keelderrum, hvis man har behov for mere opbevaringsplads.
Lejen for kaelderrum skal fglge vores kvm.pris.

Hvis der er flere andelshavere, der gnsker kaelderrum end der er ledige rum, foreslar vi etable-
ring af en venteliste.

Hvem, der i fgrste omgang far mulighed for at leje et ekstra kalderrum, samt raekkefglgen pa
en eventuel venteliste skal ske gennem lodtraekning. Lodtraekningen skal foretages af en uvildig
part - det kunne eksempelvis veere en medarbejder fra CEJ.

Forslaget blev kort motiveret med begrundelse i, at nogle havde sma kalderrum, mens andre
havde store rum og/eller 2 rum.

Bestyrelsen oplyste, at der ikke var nogen ledige kalderrum og at disse fglger med andelene,
hvorfor de andelshavere som har sammenlagte boliger, har adgang til 2 keelderrum.
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Forslaget blev ikke sat til afstemning, hvorefter der nedsat et udvalg som skulle optzelle keelder-
rum, bestaende af:

Patrik Bob Elbagade 8, 3. tv.
Martin Lund-Nielsen Elbagade 8, 4. tv.
David Josefsen Elbagade 6, 4. tv.

g) En gruppe andelshaver stiller forslag om, at de andelshavere der gnsker det kan fa etableret
altan ud mod garden.

Altan.dk har inspiceret vores bygning og omgivelser, og godkendt disse til altaner. Tilbud er
vedlagt.

Hvad vi gnsker, der skal besluttes gennem afstemning:

- Skal dem, der gnsker det have mulighed for at fa etableret en altan?

- Skal vi godkende tilbuddet fra Altan.dk? - eller indhente alternative tilbud?

- Hvordan skal altanerne finansieres?

1. Egenfinansiering: andelshavere betaler selv for deres altan

2. Finansiering via husleje: andelsforeningen betaler for altanerne og andelshavere betaler til-
bage gennem husleje

3. Andelsforeningen betaler for altaner: Vi beslutter, at vi bruger vores feelles penge pa etable-
ring af altaner for dem, der gnsker det

Dirigenten startede med at oplyse, at hverken forslaget eller tilbuddet fra altan.dk var i en form,
der var tilstraekkelig fyldestggrende til at traeffe beslutning ud fra. Det blev oplyst, at den normale
procedure er at starte med at nedsaette et udvalg, der skal arbejde pa at klarlagt mulighederne.
Herefter naevnte en andelshaver, at man gnskede at et kommende udvalg i samme forbindelse
skulle se pa muligheden for om der kan etableres den altan/fransk altan eller trappenedgang til
garden for lejligheder i stueetage.

Det blev ogsa naevnt at der 2 gange tidligere har vaeret sggt om altaner, men Kgbenhavns Kom-
mune har givet afslag med begrundelse i for stor byggeprocent af grunden.

Forslaget blev ikke sat til afstemning, men der blev nedsat et udvalg/arbejdsgruppe, som skal
kigge pa mulighederne for at fa altan. Udvalget bestar af:

Patrik Bob Elbagade 8, 3. tv.
Martin Lund-Nielsen Elbagade 8, 4. tv.
Rasmus Hvass-Larsen Elbagade 8, 2. tv.
Victoria Frederikke Sgndergaard Elbagade 10, 3. tv.
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Ad 6 Valg af bestyrelse.

Bestyrelsesmedlem Hanne Ipsen er pa valg for en 2-arig periode og genopstiller
Bestyrelsesmedlem Peter Thomsen er pa valg for en 2-3rig periode og genopstiller ikke
Bestyrelsesmedlem Jimmy Speich Jensen er pa valg for en 2-3rig periode og genopstiller
Udover de bestyrelsesmedlemmer der var pa valg, stillede Victoria Frederikke Sgndergaard og
Maria Lemvigh Jensen op til bestyrelsen.

Efter lidt debat, bl.a. om at bestyrelsessuppleanter ogsa deltager i bestyrelsesarbejdet, dog uden
stemmeret, valgte Maria Lemvigh Jensen at traekker sig fra valget til bestyrelsesposten.

Herefter blev Hanne Ipsen, Jimmy Speich Jensen og Victoria Frederikke Sgndergaard valgt til be-
styrelsen for en 2-arig periode med stor applaus.

Ad 7 Valg af bestyrelsessuppleanter.

Der skal veelges 1-2 suppleanter for en 1-arig periode.

Maria Lemvigh Jensen og Caroline Marie Barntved stillede op til de to bestyrelsessuppleantposter
og blev valgt med stor applaus.

Bestyrelsen bestar herefter af

Formand Henrik Hakansson Elbagade 10, st. th. (pa valgi2022)
Karen Baerensen Elbagade 12, st. tv. (pa valgi2022)
Hanne Ipsen Elbagade 8, 1. th. (pa valgi2023)
Jimmy Speich Elbagade 8, 4. th. (pa valgi2023)
Victoria Frederikke Sgndergaard Elbagade 10, 3. tv. (pa valgi2023)

Bestyrelsessuppleanter
Maria Lemvigh Jensen Elbagade 10, 2. tv. (pa valgi2022)
Caroline Marie Barntved Elbagade 14, 4. tv. (pa valgi2022)

Ad 8 Valg af administrator
CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt.

Ad 9 Valg af revisor
RSM Danmark / Brandt Revision A/S blev genvalgt.

10. Eventuelt.
Da der ikke var nogen punkter til eventuelt og ingen gnskede ordet, haevede dirigenten general-
forsamlingen og takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen sluttede kl. 21:46
Dette dokument er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten ved brug af NemiID.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
Side 9 af9
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henrik Hadkansson
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Bestyrelsens beretning ved generalforsamling i A/B Ny Senderhus den 22. juni 2021

Velkommen
Velkommen til.

Vi er glade for, at der er s& mange, som kan deltage ved dette ars generalforsamling.

Vi er desverre alle blevet berort af Covid-19, og vi har derfor métte udsatte generalforsamlingen
igen 1 dr. Vi er glade for, at det endelig kunne lade sig gore.

Nye andelshavere
Frederikke, Elbagade 6, 2. tv.

Du bydes velkommen i vores forening, og vi héber, at du bliver glad for at bo i A/B Ny Senderhus.

Venteliste
I forhold til den interne venteliste kan interesserede skrive en mail til bestyrelsen
(nysonderhus@gmail.com) med:

navn,

kontaktoplysninger, og

hvad der enskes skrevet op til, herunder evt. sammenlaegning.

Den eksterne venteliste er pa nuvarende tidspunkt lukket for nye opskrivninger. Hvis der skulle
blive abnet op for den eksterne venteliste, vil det blive meldt ud via foreningens facebookside,
hjemmeside og ved opslag i opgangene.

Fremleje af lejligheder

Hvis der er nogle andelshavere, som gar med tanker om fremleje af deres lejlighed, vil vi henvise til
foreningens hjemmeside. P4 hjemmesiden ligger en ansegningsformular, som I kan bruge, nér [
anseger bestyrelsen herom.

Forandringer/renovering af lejligheder

Hvis der er nogle andelshavere, som gér med tanker om forandringer/renovering af deres lejlighed,
vil vi ogsa henvise til foreningens hjemmeside. P4 hjemmesiden ligger en ansegningsformular, som
I kan bruge, nar I ansgger bestyrelsen herom.

Bestyrelsen

Det har veret et speendende &r med mange nye og gamle opgaver. Vi har arbejdet under de
begraensninger, som Covid-19 har medfoert. Det har bl.a. betydet, at en del moder har varet atholdt
via zoom.

Vi tog bl.a. en beslutning i bestyrelsen om at fa indhentet en valuarvurdering pa ejendommen.
Baggrunden herfor er, at det kom frem, at der ikke leengere vil blive udarbejdet offentlige
vurderinger pa vores type af ejendom. Derudover er der opstaet en mulighed for at fastfryse en
valuarvurdering, som er udfaerdiget inden 1. juli 2020. Fastfrysningen kan opretholdes, indtil det
vurderes, at valuarvurderingen ikke laengere er retvisende. Derfor har bestyrelsen ogsa stillet forslag
om @ndring af metode til vaerdiansattelse af vores ejendom pa arets generalforsamling.

Vi har ligeledes faet udarbejdet en ny energimarke, som fastholder energimarke C, hvilket vi er
meget tilfredse med.



Vi fik ogsa 1 2020 renoveret vores kaldre og ser hen imod de neste projekter, som bl.a. omfatter
udskiftning af vandrer samt renovering af vores varmecentral. Bestyrelsen har ligeledes stillet
forslag herom pa érets generalforsamling.

Derudover har bestyrelsen overvejelser om udskiftning/fornyelse af vores dertelefonanleg og
lejlighedsderene.

Pia og Peter har valgt ikke at fortsaette i bestyrelsen, og vi vil derfor gerne sige tusinde tak for deres
arbejde og indsats for vores forening.

Udvalg

Vi har bestyrelsen arbejdet med forskellige udvalg (eksempelvis haveudvalg, festudvalg osv.), og vi
har besluttet, at vi gerne vil benytte denne arbejdsform til at komme taettere pa hver enkelt
andelshaver. Derfor vil vi gerne opfordre interesserede andelshavere om at kontakte bestyrelsen,
hvis de onsker at veere med 1 et af udvalgene, der bliver offentliggjort efter generalforsamlingen.

Hvis der er ensker til et specifikt udvalg, modtages disse onsker ogsd gerne.
Information om nye udvalg vil ske via facebook, hjemmesiden og ved opslag i opgangene.

Gérden
Det er rigtig dejligt at se, at der er mange, som benytter vores gard og overdekning.

Husk at rydde op efter Jer og efterlad garden, som I modtog den og gerne selv vil modtage den.

Hvis der ensker til beplantningen, herunder hvad der er i drivhuset, eller evt. forslag/ensker til
@ndringer 1 vores gard, er [ velkomne til at kontakte bestyrelsen via mail.

Okonomi
Aret resultat er tilfredsstillende og skyldes blandt andet lavere omkostninger til vedligeholdelse.

Hjemmeside

Vi har i det forgangne ar kommet videre med hjemmesiden, www.ny-senderhus.dk, og den er blevet
opdateret med en masse oplysninger om vores lille forening, heriblandt regnskaber, referater fra
generalforsamlinger, samt de tidligere naevnte formularer, som alle frit kan hentes.

Hvis der er ensker til &ndringer pa vores hjemmeside, opfordrer vi ligeledes til at tage kontakt til
bestyrelsen via mail.

Viceveart
Samarbejdet med GG Ejendomsservice fungerer ikke tilfredsstillende.

Hanne har kontakten til Mogens og serger for, at der bliver ordnet de ting, som er aftalt — Stor tak til
Hanne.

Vi overvejer pa nuvaerende tidspunkt, om vi skal undersgge muligheden for et evt. skift af viceveert.

Gérdlauget
Der er ikke de store nyheder.

Vi deltager 1 de fi moder, som aftholdes, og bliver lobende orienteret om eventuelle tiltag. Bl.a. har
géardlauget droftet og haft fokus pa de stejgener, som flere i gdrden specielt har oplevet om aftenen.



Det kan i den forbindelse oplyses, at der er stor fokus pa problemet fra den padgeldende forenings
side.

Derudover vil vi gere alle opmarksomme pa, at legepladsen bag vores legehus er en del af
gardlauget og derfor frit ma benyttes.

Tak
Vi vil sige tak for samarbejdet til vores administrator og vores revisor.

Endvidere vil vi gerne takke alle, der er med til at holde vores ejendom og nermiljeet sa flot og
pent, hjelper med at rydde op, plante og vande blomster mv.

Der skal lyde en stor tak til Pia og Hanne for at holde orden 1 vores lille forening pa de dage, hvor
viceverten ikke er tilstede.

Derudover skal lyde en stor tak til Pernille for at hejse vores flag i gdrden. Skulle der vaere
andelshavere, som egnsker flaget hejst pd deres fodselsdag, skal I blot kontakte Pernille, Elbagade
10, st.tv.

Opfordring
Vi vil gerne opfordre alle andelshavere til at sorge for at lukke alle dere, s vi undgér ubudne

gaster.

Vi vil ogsé opfordre til at der serges for at alle skraldecontainere kan lukkes, sé vi ikke far
problemer med eventuelle rotter (gé gerne et ekstra skridt).

Til sidst vil vi gerne opfordre alle til at vaerne om og holde orden i vores forening samt at tage
hensyn til hinanden, sé vi alle kan vere stolte og glade for at bo i A/B Ny Senderhus.

Bestyrelsen
A/B Ny Senderhus

22.06.2021



